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Gestern. Heute. Morgen. — Das gute Gefiihl, zuhause zu sein.



EDITORIAL

Liebe Leserinnen
und Leser,

indiesem Jahrwar wiederum alles anders. Die ordent-
liche Vertreterversammlung konnte erstim September
dieses Jahres stattfinden, einen GrofR3teil des Jahres
gab es wenig Kontakt zwischen Mitgliedern / Bewoh-
nern und Mitarbeitern. Trotzdem haben wir es gemein-
sam geschafft, auch dieses zweite Corona-Jahr zu
meistern. Vielen Dank fiir die aktive Beteiligung und
das Streben nach den gemeinsamen Zielen im Sinne
unserer Genossenschaft.

Trotz der Einschrankungen und der Vermeidung von
persdnlichen Kontakten haben wir versucht die
Themen, egal unter welchen Umstdnden, die Sie
beschéftigen im Sinne der Genossenschaft zu ldsen.
Viele Situationen waren auch in diesem Jahr fiir uns
alle neu oder ungewohnt. Trotz vieler technischer
Errungenschaften, welche uns derzeit helfen, ist der
personliche Kontakt eine ganz wichtige Komponente
im tdglichen Agieren welcher auch nicht durch noch
so viel Technik zu ersetzen ist.

Lassen Sie uns iiber die Feiertage die Ruhe und Kraft
finden, welche wir fiir den Startin das Jahr 2022 bend-

tigen. Als Genossenschaft werden wir einige Ziele neu
definieren miissen. Besonders sehen wir als neue Vor-
stdnde den Abbau des Leerstands und die Konzeption
fiir die schrittweise Sanierung unserer Bestdnde im
Vordergrund. Riickbauvorhaben sollten der Vergan-
genheit angehdren. Wir wiirden uns freuen, wenn wir
gemeinsam diese Ziele mit Leben erfiillen, denn nur
mit unseren Mitgliedern werden wir auch diese dann
erfolgreich erreichen konnen. In diesem Sinn be-
danken wir uns als Neuvorstiande bei den beiden
+alten Hasen” Dr. Leier und besonders bei Herrn Bernd
Gollos fiir die Begleitung in der Ubergabephase und
werden dann als ein Dreier-Vorstand ab 01.01.2022
gemeinsam zum Wobhle unserer Genossenschaftwirken.

Wir wiinschen allen unseren Mitgliedern ein besinn-
liches Weihnachtsfest und einen guten Start in das
Jahr 2022.

Ihr Vorstand

Steffen Foede
Dr. René Laier

Bernd Gollos René Kinnigkeit
Olaf Milkner
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AUS DEM GENOSSENSCHAFTSLEBEN

Ergebnisse der ordentlichen
Vertreterversammlung 2021

Aufgrund der Corona-Regelungen konnte die diesjéh-
rige ordentliche Vertreterversammlung erstim Septem-
ber dieses Jahres stattfinden. Am 09.09.2021 war es
dann soweit.

Eine breite Beteiligung unserer Vertreter war auch in
diesem Jahrzu verzeichnen. Zusétzlich waren fiinf neu
gewdhlte Vertreter als Gaste sowie Frau Luserke,
Verbandsdirektorin des VSWG e. V., und Herr Gerber,
Wirtschaftspriifer des VSWG e. V., anwesend. In die-
sem Jahr iibernahm Frau Luserke die Versammlungs-
leitung. Neben den Berichten des Aufsichtsrates, des
Vorstandes, dem Vortrag zum Priifungsbericht fiir das
Jahr 2019, den Beschlussfassungen zur Feststellung
des Jahresabschlusses und zur Gewinnverwendung
wurde auch ein Beschluss zur Servicegesellschaft,
die planmaRigen Wahlen zum Aufsichtsrat, Wahlen
zum Vorstand protokolliert. Die Berichte des Auf-
sichtsratsvorsitzenden sowie der Bericht des Vorstan-
des machten die Arbeit der Gremien transparent.

Die Beschliisse zu den Tagesordnungspunkten ,Fest-
stellung des Jahresabschlusses”, ,Verwendung des
Jahresiiberschusses” und die Entlastungen der Gre-
mien wurden einstimmig getroffen und bestétigt. Frau
Stoye wurde einstimmig in lhrem Amt als Aufsichts-
ratsmitglied bestétigt. Zum neuen Vorstand wurden
René Kinnigkeit und Olaf Milkner als nebenamtliche
Vorstdnde einstimmig gewahlt. Zur besseren Koordi-
nation der Arbeiten in der Genossenschaft stand ein
neuer hauptamtlicher Vorstand zur Wahl. Mit Steffen
Foede konnte hier einlangjéhrig in der Branche aktiver
und in der Region verankerter Vorstand gefunden wer-
den. Auch er wurde durch die Vertreterversammlung
einstimmig gewahlt. Herr Dr. Laier und Herr Gollos

wurden fiir den Zeitraum bis 31.12.2021 als nebenamt-
liche Vorstandsmitglieder wiedergewahlt. Herr Richter
und Herr Komar wurden fiir ihre langjahrige Téatigkeit
im Sinne der Genossenschaft mit der Ehrenamts-
medaille des Verbandes Sachsischer Wohnungsge-
nossenschaften durch Frau Luserke geehrt.

Die Genossenschaft konnte fiir 2020 einen Jahres-
iberschuss in Héhe von 262.091,03 Euro erzielen. Es
wurde beschlossen, nach Bildung der gesetzlichen
Riicklage in Hohe von 10 Prozent des Jahresiiber-
schusses den verbleibenden Bilanzgewinn in Héhe
von 235.882,03 Euro in die freie Ergebnisriicklage ein-
zustellen. Die Vermogenslage der Genossenschaft ist
ausgeglichen.

Der Aufsichtsrat und der Vorstand bedankten sich bei
allen Vertretern der Genossenschaft fiir ihre Unter-
stiitzung und Bereitschaft, sich fiir die Genossenschaft
einzubringen.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

- Blickpunkt
: in eigener Sache

Wir planen unseren Blickpunkt nunmehr im vier-
teljahrigen Rhythmus als Druckexemplar und als
digitale Version herauszugeben, um eine schnel-
lere Kommunikation mit den Mitgliedern zu er-
maglichen. Fiir Anregungen und Hinweise zur
Gestaltung aber auch fiir Beitrdge aus den Reihen
der Mitglieder steht Ihnen Steffen Foede unter
Telefon: +49 34202 /34 05-10 bzw. per E-Malil
: s.foede@whg-aufbau-delitzsch.de zur Verfiigung.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Das gute Gefiihl, zuhause zu sein.

3



AUS DEM GENOSSENSCHAFTSLEBEN

Aufsichtsrat und neuer Vorstand

Gemeinsam am Ball fiir die Genossenschaft

Zur diesjahrigen ordentlichen Vertreterversammlung
am 09.09.2021 wurde ein neuer Vorstand gewahlt. Die-
ser besteht aus zwei neuen ehrenamtlichen Vorstén-
denin Person von Olaf Milkner, welcher aufgrund sei-
ner sehr guten Bestandskenntnisse fiir die zukiinftigen
Aufgaben im Bereich der Bestandsentwicklung die
Genossenschaft unterstiitzen kann und René Kinnig-
keit, welcher als ehemaliger Vertreter aus Rackwitz
sehrgutdie Probleme und Néte der Mitgliederin diese
neue Aufgabe einbringen kann. Als neuer hauptamtli-
cher Vorstand wurde Steffen Foede gewahlt. Durch
seine langjahrige Arbeit in der genossenschaftlichen
Branche, seinem Netzwerk und seiner Verwurzlung in
der Region hat die Genossenschaft damit ein zukunfts-
fahiges Team zur Losung der aktuellen Aufgaben.
Herr Dr. Laier und Herr Bernd Gollos unterstiitzen die
neuen Vorstinde in einer Ubergangsphase noch bis
zum 31.12.2021.

Gestern. Heute. Morgen.

W

Gemeinsam mit dem Aufsichtsrat steht nun die Auf-
gabe, die aktuellen Herausforderungen im Sinne der
Mitglieder zu gestalten. Dazu gehort die aktive Wei-
terentwicklung des Bestandes und die Sicherung des-
sen Zukunftsfahigkeit. Auch das genossenschaftliche
Leben soll wieder starker im Vordergrund stehen.

In den ersten Wochen wurde eine klare Abkehr von
der bislang umgesetzten Riickbaustrategie beschlos-
sen. Auch soll schonim Jahr 2022 neben einer Intensi-
vierung der Vermietung (iber Forderprogramme
Objekte ganzheitlich den aktuellen Bedingungen
angepasst werden. Die Wirtschafts- und Finanzpla-
nung fiir das Jahr 2022 wurde unter diesen Aspekten
am 23.11.2021 mit dem Aufsichtsrat beraten.

Die neuen Vorstandsmitglieder
unserer Genossenschaft:
Olaf Milkner,
Steffen Foede und
René Kinnigkeit
(v.L.n.r).



Herr Kolm
verstarkt das Team

Seitdem 01.07.2021 wird unser Teamin Fragen der Ver-
mietung durch einen neuen Mitarbeiter verstérkt.
Herr Kélm ist ausgebildeter Kaufmann der Grund-
stiicks- und Wohnungswirtschaft. In unserem Unter-
nehmen ist er verantwortlich fiir die Vermietung und
steht sehr gern fiir Ihre Fragen zur Verfiigung. Ob eine
unverbindliche Anfrage oder die Besichtigung der
Traumwohnung, hierfiir ist Herr Kélm Ihr kompetenter
Ansprechpartner. Natirlich hilft er
Ihnen auch bei den notwendi-

das Thema Wohnen. r’? L

gen Formalitdten rund um
' 4

‘_ .

Birk Kolm

Wohnungsangebote

Tel.: +49 34202 /34 05-17
E-Mail: b.koelm@wbg-aufbau-delitzsch.de

Betriebskostenabrechnung 2020

In diesem Jahr wurde die Betriebskostenabrechnung
fiir das Jahr 2020 erstellt. Mittlerweile sollte diese
auch allen Mitgliedern und Bewohnern zugegangen
sein. Die Erstellung und die vorherige Berechnung
aller Kostenbestandteile verzogerte sich aufgrund der
aktuellen Situation. Trotzdem konnten wir die Abrech-
nung fristgemal an die Haushalte zustellen.

Fiir den Delitzscher Norden verdnderte sich die Dar-
stellung aufgrund derim Jahr 2020 neu verbauten Hei-
zungsanlagen. Verbunden damit war, dass die Stadt-
werke Delitzsch GmbH die Abrechnung der Heizkosten
in diesem Bereich tibernahm. Fiir die Abrechnung
ergab sich aufgrund der Nutzung unterschiedlicher

Bestandsbhesichtigungen
im Oktober

Zum Kennenlernen und zur ersten Einschatzung der
Genossenschaftshestdnde hatte der neue Vorstand
gemeinsam mit dem Aufsichtsrat zu Begehungen mit
den gewdhlten Vertretern und interessierten Mitglie-
dern im Oktober eingeladen. Diese Termine wurden
sehrgutangenommen. Vielen Dank an alle Beteiligten.
Damit war es maglich, die ersten Ansétze zur Losung
von anstehenden Aufgaben gemeinsam zu bespre-
chen. Sicher werden nicht alle Themen sofort bear-
beitet werden kénnen, aber die ersten Schritte sind
damit gemacht. Wir laden dazu ein, im Rahmen der
Vertreterstammtische im Jahr 2022 dieses Kommuni-
kationsformat weiterzufiihren und die abgestimmten
Aufgaben auszuwerten.

IT-Systeme eine

weitere nicht ge- %"h

plante Herausforde- R
._\\\

rung. In diesem Zusam-

menhang wurde in den letzten

Tagen eine Korrektur beziiglich der

zukiinftigen Héhe der Vorauszahlung erstellt, welche
zeitnah den betroffenen Mitgliedern im Sinne einer
ordnungsgeméaBen Abrechnung iibergeben wurde.

Allgemein miissen wir auf die aktuelle Preisentwick-
lung in allen Bereichen hinweisen, so dass wir auch
im Segment der Betriebskosten mit hoheren Kosten
rechnen miissen. Wir bitten hierflir um Versténdnis.

Das gute Gefiihl, zuhause zu sein.



AUS DEM GENOSSENSCHAFTSLEBEN

Neufassung Satzung

eine zentrale Aufgabe
fiir unsere Genossenschaft

Schon zur letzten Vertreterversammlung war die Ver-
abschiedung einer neu gefassten Satzung geplant.
Aufgrund von Anfragen aus der Genossenschaft, wel-
che auf eine starke Verunsicherung schlieen lassen
konnte, wurde dieser Tagesordnungspunkt von der
Agenda genommen. Trotzdem, gerade im Hinblick auf
die aktuelle Situation bzgl. der Festschreibung von
Umlauf- oder Online-Formaten fiir die Vertreterver-
sammlung und mithin der Gewahrleistung der Arbeits-
fahigkeit nach Auslaufen der Corona-Verordnungen,
ist eine Neufassung der Satzung unumgénglich. Sehr
gern stehen Aufsichtsrat und Vorstand zur Erdrterung
des aktuellen Entwurfs zur Verfiigung. Natiirlich kdn-
nen in diesen Runden iiber weitere Anpassungen aus
Sicht der Mitglieder gesprochen werden.

Ziel soll es sein L
diese abge- PY
stimmte  Neu-

o

fassung in der
ordentlichen
Vertreterver-
sammlung des
Jahres 2022
dann zu be-

schlieBen.

Als Ansprechpartner steht Ihnen Steffen Foede unter
Tel. +49 34202 / 3405-10 oder iiber
s.foede@whg-aufbau-delitzsch.de

zur Verfiigung.

Neue Mitglieder von der Bundeswehr

Bereits Mitte des Jahres
2020 gab es die ersten
Gespréche liber eine
Kooperation mit der
Bundeswehr.  Durch
die stetig steigende Zahl
an Lehrgangsteilnehmern
inder Unteroffiziersschule
ist flir langerfristig
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in Delitzsch beschéftigte Bundeswehrangehdrige eine
Unterbringung in der Kaserne nicht mehr beziehungs-
weise nur noch begrenzt maglich.

Aus diesem Grund entstand der Kontakt zwischen der
Bundeswehr und unserer Genossenschaft mit dem
Ziel der Vorbereitung von Angeboten fiir diese Ziel-

gruppe.

Nach intensiven Gesprachen wurde entschieden, fiir
diese Interessentengruppe zwei Wohnungen im
Bestand der Genossenschaft vorzubereiten. Die bei-
den 2-Zimmer-Wohnungen waren ab dem 01.12.2021
bezugsfertig und sind an die neuen Bewohner iiberge-
ben/vertraglich gebunden.



Servicegesellschaft
der WBG ,, Aufbau” bewahrt sich

Zum 01. Januar 2021 war es so weit — unsere Tochterfirma, die WBG Aufbau
Servicegesellschaft mbH, ging an den Start.

Unter der Leitung des Geschéftsfiihrers Thomas Lobel unterstiitzen uns
seitdem die Handwerker — vor allem bei der Sanierung unserer Leer-
wohnungen und den vielen kleinen handwerklichen Dingen, welche in
einer Genossenschaft auf der Tagesordnung stehen.

Auch wenn der Beginn aufgrund der aktuellen Lage nicht einfach ist,
war diese Entscheidung im Sinne der zukiinftigen strategi-
schen Ausrichtung auf eine schnelle und kunden-
orientierte Bearbeitung der Wiinsche und Anlie-
gen unsere Mitglieder die einzig Richtige.

Zukiinftig werden am Markt deutlich
weniger Handwerker fiir Auftrdge zur
Verfligung stehen. Damit werden die
Sanierungszeiten fiir Leerwohnun-

gen deutlich ldnger. Ein flexibles

Reagieren auf Anforderungen

unserer Mitglieder wird damit

ebenfalls deutlich schwieriger,

beziehungsweise bei Kleinauftra-

gen sogar unmaglich.

Die GmbH wird sich zukiinftig weiter
etablieren und die Vorziige im Sinne

unserer Genossenschaft einbringen.
Natirlich werden wir noch verschiedene
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Anpassungen und Optimierungen, insheson-
dere in der Abstimmung der Auftragsvergabe
und Abwicklung dieser, vornehmen miissen.
Auch beider Planung von Einsatzzeiten der Hand-
werker und die interne Aufgabenzuordnung
sehen wir nach knapp einem Jahr am Markt noch
Potenziale im Sinne unserer Genossenschaft.

\



UNSERE TECHNIK UNTERWEGS

Legionellenpriifung - -

was steckt
dahinter?

Auch in diesem Jahr waren in den Liegenschaften
unserer Genossenschaft mit einer zentralen Warm-
wassererwarmung Probenehmer unterwegs. Dabei
ging es darum festzustellen, inwiefern wir kritische
Konzentrationen von Legionellen in unserem Warm-
wassersystem haben. Um es vorwegzunehmen: Es
gab nur geringe Konzentrationsiiberschreitungen in
wenigen Objekten. Die Nachbeprobungen hierzu sind
mittlerweile ebenfalls erfolgt, jedoch liegen uns derzeit
noch nicht alle Ergebnisse hierfiir vor. Vielen Dank an
unsere Mitglieder und Bewohner fiir die Unterstiitzung
der Probenehmer.

Gestern. Heute. Morgen.
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Auf die Trinkwasserhygiene hat das individuelle Nut-
zerverhalten einen entscheidenden Einfluss. Damit wir
auch zukiinftig diesen hohen Standard in unserer
Genossenschaft beibehalten kdnnen, bitten wir Sie
folgende Regeln zu beachten:

> sorgen Sie mehrfach in der Woche fiir eine ausrei-
chende Entnahme von Kalt- und Warmwasser an
alle Armaturen, sodass sich in den Leitungsab-
schnitten kein Stagnationswasser bilden kann

> sollten Sie UnregelméBigkeiten bei den Wassertem-
peraturen feststellen, so teilen Sie uns dies bitte mit.

Legionellen sind Bakterien, die beim Menschen
unterschiedliche Krankheitsbilder verursachen —
von grippeartigen Beschwerden bis zu schweren
Lungenentziindungen. Die Erreger werden durch

zerstaubtes, vernebeltes Wasser iibertragen.

Die erregerhaltigen Trépfchen kdnnen sich

in der Luft verbreiten und eingeatmet werden.
Magliche Ansteckungsquellen sind beispielsweise
Duschen, Whirlpools, Luftbefeuchter oder Wasser-
hdahne. Beim Trinken ist eine Ansteckung in seltenen
Fallen mdglich, wenn Wasser beim Verschlucken
versehentlich {iber die Luftréhre in die Lunge gelangt.
Quelle: BZgA



Bitterfelder StraBe 47/49
im neuen Glanz

Der hohe Leerstand in der Bitterfelder StraBe 47/49
war Grundlage fiir den Ansatz, dem Objekt eine Auffri-
schung zu gewahren. Es bestand Einigkeit dariiber,
dass dieses Objekt Potenzial hat. Gemeinsam wurden
die Umfange des Sanierungsvorhabens abgestimmt.
Dabei wurden nicht nur die Leerwohnungen und
die Fassade instandgesetzt, sondern auch an allen
16 Wohneinheiten Balkone angebaut. Zudem entste-
hen im Innenhof neun weitere PKW-Stellplatze.

Der Erfolg kann nun geerntet werden, neben vielen
positiven Riickmeldungen von Mitgliedern, Bewoh-
nern, Nachbarn und Geschéftspartnern ist das Objekt
vollstandig von Mitgliedern in Besitz genommen.

fie unicee ﬂm&é[a/w

Auch in dieser Ausgabe
wunschen wir besonders
in dieser aktuellen Situation
allen unseren Jubilaren
beste Gesundheit und
noch viele gltucKliche Jahre.

[}
: o ®
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Neue Offnungszeiten der Geschéftsstelle

Auch wenn wir derzeit leider darum bitten miissen, direkte Besuche in der Geschéftsstelle moglichst
einzuschranken und bevorzugt mit uns tiber E-Mail, Telefon oder Post zu kommunizieren, haben wir neue
Offnungszeiten der Geschaftsstelle fiir eine bessere Erreichbarkeit seit 01.11.2021 eingefiihrt;

Montag 09:00 bis 12:00 Uhr
Dienstag 09:00 bis 12:00 Uhr
Mittwoch 09:00 bis 12:00 Uhr
Donnerstag 09:00 bis 12:00 Uhr
Freitag 09:00 bis 12:00 Uhr

und

und

und

13:00 bis 16:00 Uhr
13:00 bis 18:00 Uhr

13:00 bis 17:00 Uhr

Natiirlich stehen wir lhnen auch weiterhin nach telefonischer Abstimmung auBerhalb dieser Zeiten zur

Verfiigung.

In der Zeit zwischen Weihnachten und Neujahr steht eine Nothetreuung inklusive der Havariedienste zur
Verfiigung. Die Geschaftsstelle bleibt fiir den allgemeinen Kundenverkehr geschlossen.

.
ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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bald ist Weihnachten und noch ruht sich der
Weihnachtsmann aus. Mit Bunt- oder
Filzstiften konnt ihr seine Bettdecke,

Stiefel und Strimpfe ausmalen.
Dann vergeht die Zeit bis

zum Fest schneller.

In den beiden gleich
aussehenden

Bildern unten sind %
15 Unterschiede /
versteckt. Ob ihr

alle findet? )
0
(#J

Viel Spah

beim Malen und Suchen.
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Kennen Sie sich
in Sachsen aus?

10

11

12

13

14

15

16

17

1 historischer Gebaudekomplex mit Gartenanlagen in Dresden

2 erfolgreichster sachsischer Nordischer Kombinierer, Olympiasieger,
Weltmeister und Weltcupsieger

3 linker Nebenfluss der Elbe

4 erster deutscher Kosmonaut, geboren in Morgenréthe-Rautenkranz

5 hiigelige Landschaft im Westen Sachsens

6 hdchste Erhebung unseres Freistaates

7 Landgestiit der Lander Sachsen und Thiiringen

8 unsere Landeshauptstadt

9 bekannte sachsische Uhrenmanufaktur

10 erste Ministerprasident des Freistaates nach der deutschen Wieder-
vereinigung

11 weihnachtliches Traditionsgeback (nicht nur aus Dresden)

12 bevolkerungsreichste Stadt in Sachsen

13 séchsisches Mittelgehirge

14 Maler, bedeutendster Vertreter der sogenannten Neuen Leipziger
Schule

15 flachenmaRig viertgroRter Landkreis unseres Freistaates

16 groRte Ziegelstein-Briicke der Welt

17 GroRe Kreisstadt, bekannt fiir den Musikinstumentenbau

Das Losungswort (eine traditionelle Sendung im deutschen Fernsehen zum Jahreswechsel) ergibt sich aus den

von oben nach untern gelesenen blau markierten Felden.

Schicken Sie uns lhre L6sung bitte bis 31.01.2022 an: WBG ,, Aufbau” eG, MittelstraRe 7a, 04509 Delitzsch.
Wir verlosen unter allen richtigen Einsendungen 3 x 20 Euro.

Das gute Gefiihl, zuhause zu sein.



In letzter Zeit kam es in unseren Objekten leider immer
haufiger dazu, dass Miilltonnen aufgrund von falscher
Miilltrennung nicht entleert wurden. Dies fiihrte dazu,
dass wir kostenpflichtige Sonderabholungen be-
auftragen mussten. Diese zusétzlichen Kosten sind
auch im Sinne einer Genossenschaft méglichst verur-
sachernah zu begleichen. Im Rahmen der Betriebs-
kostenabrechnung werden diese auf die jeweiligen

hilft sparen

Mitglieder und Bewohner der betroffenen Objekte
umgelegt.

Wir bitten Sie daher dringend, die Miilltrennung kor-

rekt vorzunehmen und in den Hausgemeinschaften
dafiir zu werben.

Papier

[ 0
Restmiill - B Zeitungen
Prospekte
Verpackungen Papiertiiten
Milch- & Safttiiten Biiropapier
Asche Plastikflaschen Taschenbiicher
Kehricht Kunststoffe Kartonagen
Staubsaugerbeutel Joghurthecher Schachteln
Hygieneartikel Folien

Gummi

Styropor
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